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UMOWA REZERWACYJNA

zawarta w dniu Kliknij lub nacisnij, aby wprowadzic date. r. pomiedzy:

JM Inwestycje 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie przy ul. Zwolenhskiej 65A wpisang do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod
numerem 0001116700, posiadajgcg numer NIP 9522258624, o kapitale zaktadowym
wynoszgcym 5 000 zt,

zwang dalej jako ,Deweloper”

reprezentowang przez m — dziatajgcg jako jej petnomocnik, na podstawie
petnomocnictwa udzielonego w dniu Kliknij lub nacisnij, aby wprowadzi¢ date. r., ktére
nie zostato odwotane, wypowiedziane, ani nie wygasto,

a
1. m, zamieszkatym w m, posiadajgcym numer PESEL m, nr telefonu m, e-mail m
2. m, zamieszkatg w m, posiadajgcg numer PESEL m, nr telefonu m, e-mail m
zwanymi réwniez dalej tgcznie jako ,Rezerwujacy”
§1. ]
[OPIS NIERUCHOMOSCI]

1. Deweloper oswiadcza, ze w Warszawie przy ulicy Czarnocinskiej znajdujg sie dziatki
o numerach ewidencyjnych 78/2, 78/3, 78/4 potozone w obrebie ewidencyjnym 0409
o fgcznej powierzchni 0,1681 ha, dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, |X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
numer WA3M/00137125/9, zwana dalej jako ,Nieruchomosé”.

2. W dziale IV ksiegi wieczystej numer WA3M/00137125/9 nie ma wpisanych hipotek,

ani wzmianek o wnioskach o dokonanie wpisow.

§2.
[PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE]

1. W ramach prowadzonej przez Dewelopera dziatalnosci gospodarczej na

Nieruchomosci Deweloper realizuje przedsiewziecie deweloperskie o nazwie
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,Osiedle Czarnocinska’ obejmujgce budowe trzech budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej z

instalacjg gazows.

. Realizacja przedsiewziecia deweloperskiego odbywa sie na podstawie ostatecznej
i niezaskarzonej decyzji zatwierdzajgcej projekt budowlany i udzielajgcej
pozwolenia na budowe nr 275/BIA/PB/2024 z dnia 20 sierpnia 2024 r. wydanej z
upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy, ktéra zostata przeniesiona na
Dewelopera na podstawie ostatecznej i niezaskarzonej decyzji nr
382/BIA/PB/2024/P z dnia 7 listopada 2024 r. wydanej z upowaznienia Prezydenta

m. st. Warszawy.
. Deweloper o$wiadcza, ze:

a) Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy

Czarnocinskiej,

b) Nieruchomosc¢ poza ewentualnymi roszczeniami wynikajgcymi zawartych umoéw
deweloperskich i przedwstepnych umow ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i jego sprzedazy, ktore nie dotyczg przedmiotu niniejszej Umowy, nie jest
obcigzona zadnymi innymi prawami 0sob trzecich, dtugami ani ograniczeniami w
rozporzgdzaniu, ani tez nie jest przedmiotem Zzadnego toczgcego sie
postepowania spornego, egzekucyjnego, administracyjnego lub

zabezpieczajgcego,

C) nie zalega z zaptatg podatkoéw, ani innych naleznosci oraz optat, do ktorych

stosuje sie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa,

d) nie zakonczyt ani nie zawiesit prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, nie zostata
ogtoszona jego upadtosc, nie ztozyt wniosku o ogtoszenie upadtosci, ani wniosku

o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego,

e) jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug w rozumieniu ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug, a czynnosci objetej niniejszg umowg

dokonuje w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej.

. Dla ochrony srodkéw wptacanych przez nabywcéw na poczet ceny lokali
mieszkalnych na podstawie umow deweloperskich Deweloper zawrze umowe o

prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
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§ 3.
[LOKAL]

1. W budynku wybudowanym na Nieruchomosci oznaczonym jako m po \Wybierz
element. stronie budynku patrzgc od frontu budynku znajdowaé sie bedzie
samodzielny lokal mieszkalny oznaczony numerem projektowym m o projektowane;j
powierzchni uzytkowej m m? (m metrédw kwadratowych), skiadajgcy sie z

nastepujgcych pomieszczen: m, zwany w niniejszej Umowie jako ,Lokal’.

2. W ramach podzialu do korzystania z nieruchomosci wspodlnej kazdoczesny
witasciciel Lokalu korzysta¢ bedzie na wytgcznos$¢ z ogrodka przylegtego do Lokalu

oraz 2 naziemnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

3. Rzut Lokalu i jego potozenie na kondygnacji oraz granice czesci nieruchomosci
wspolnej oddanej wiascicielowi Lokalu do wylgcznego korzystania przedstawiajg
zatgczniki do prospektu informacyjnego stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszej

Umowy.

§4.
[REZERWACJA]

1. Deweloper deklaruje, ze w terminie okreslonym w ust. 2 ponizej bedzie w stanie
zawrzeC z Rezerwujgcym umowe deweloperskg zobowigzujgcg do wybudowania
na Nieruchomosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego,
ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienia na Rezerwujgcego prawa
wiasnosci Lokalu za cene m ziotych brutto. tacznie z Lokalem przedmiotem
ewentualnego nabycia bedzie rowniez prawo do wytgcznego korzystania z ogrodka
przylegtego do Lokalu za cene m ziotych brutto oraz prawo do wytgcznego
korzystania z 2 naziemnych miejsc postojowych okres$lone w § 3 ust. 2 za cene m

ztotych brutto.

2. Deweloper zobowigzuje sie w okresie od dnia zawarcia niniejszej Umowy do dnia =
zarezerwowac na rzecz Rezerwujgcego Lokal opisany w § 3 ust. 1 pod warunkiem
dokonania przez Rezerwujgcego zaptaty optaty rezerwacyjnej okreslonej w § 5. W
ramach powyzszego zobowigzania Deweloper czasowo wytgczy Lokal z oferty
sprzedazy, to jest nie zawrze z zadnym innym podmiotem umowy zobowigzujgce;j

do przeniesienia wifasnosci Lokalu lub przenoszacej wiasnos¢ Lokalu, w
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szczegolnosci umowy deweloperskiej, przedwstepnej umowy ustanowienia

odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy, ani umowy przenoszgcej wiasnosé.

§ 5.
[OPLATA REZERWACYJNA]
. Tytutem wynagrodzenia naleznego Deweloperowi za dokonanie rezerwacji opisanej
w § 4 ust. 2 powyzej Rezerwujgcy zobowigzuje sie do uiszczenia przelewem na
rachunek bankowy Dewelopera numer m opfaty rezerwacyjnej w wysokosci m zi

(stownie: m ztotych) w terminie 3 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy.

. W przypadku zawarcia przez Dewelopera i Rezerwujgcego w terminie okreslonym
w § 4 ust. 2 umowy deweloperskiej dotyczacej Lokalu opisanego w § 3 ust. 1 lub
innego lokalu mieszkalnego znajdujgcego sie w budynku wybudowanym na
Nieruchomosci, Deweloper zaliczy uiszczong optate rezerwacyjng na poczet
zaptaty pierwszej czesci ceny naleznej za lokal mieszkalny bedacy przedmiotem

umowy deweloperskiej.

. W razie nieuiszczenia przez Rezerwujgcego catosci optaty rezerwacyjnej w sposob

i w terminie okreslonym w ust. 1, zobowigzania Stron wynikajgce z niniejszej Umowy
wygasaja.
. W przypadku niezawarcia przez Dewelopera i Rezerwujgcego w terminie

okreslonym w § 4 ust. 2 zadnej z umoéw wskazanych w ust. 2 powyzej, uiszczona

przez Rezerwujgcego optata rezerwacyjna nie podlega zwrotowi, chyba zZe:

a) Rezerwujgcy nie uzyska pozytywnej decyzji kredytowej lub przyrzeczenia
udzielenia kredytu, o ktérych mowa w art. 31 zdanie drugie ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w zwigzku z negatywng oceng
zdolnosci kredytowej w rozumieniu art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 23 marca 2017 r.
o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecznego
i agentami, na sfinansowanie nabycia prawa wtasnosci Lokalu opisanego w § 3
ust. 1 za cene podang w niniejszej Umowie, przy czym powodem odmowy nie
moze by¢ niezachowanie przez Rezerwujgcego nalezytej starannosci przy

ubieganiu sie o udzielenie kredytu, w szczegdlnosci nieprzedstawienie
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wymaganych przez bank dokumentéw, nieudzielenie informaciji lub nieztozenie

stosownych oswiadczen,
b) Deweloper nie wykonuje zobowigzania okreslonego w § 4,

c) Deweloper dokona zmiany w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach

bez poinformowania Rezerwujgcego.

§ 6.
[ADRESY STRON]
1. Wszelkie oswiadczenia woli Stron sktadane w wykonaniu niniejszej Umowy
wymagajg pod rygorem niewaznosci formy dokumentowej i bedg doreczane

osobiscie albo kierowane na nizej wskazane adresy:

Dla Dewelopera: ul. Zwolenska 65A, 04-761 Warszawa
email: biuro@jminwestycje.pl

Dla Rezerwujgcego: =

email: m
2. Strony zobowigzane sg niezwtocznie powiadamiaC sie wzajemnie w formie

pisemnej 0 zmianie adreséw podanych w ust. 1.

§7.
[POSTANOWIENIA KONCOWE]
1. W przypadku zawarcia pomiedzy Stronami ktérejkolwiek z umoéw wskazanych w §
5 ust. 2, tresc¢ takiej umowy bedzie w catosci zastepowac jakiekolwiek wczesniejsze
porozumienia pomiedzy Stronami dotyczgce Lokalu lub Nieruchomosci, w tym

wynikajgce z tresci niniejszej Umowy.

2. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg stosuje sie przepisy prawa

polskiego.
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4. Umowa zostata sporzgdzona w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.
DEWELOPER REZERWUJACY
ZALACZNIK:
1. Zalgcznik nr 1 Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami

Strona 6z 6



	§ 1. [OPIS NIERUCHOMOŚCI]
	§ 2. [PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE]
	§ 3. [LOKAL]
	§ 4. [REZERWACJA]
	§ 5. [OPŁATA REZERWACYJNA]
	§ 6. [ADRESY STRON]
	§ 7. [POSTANOWIENIA KOŃCOWE]
	ZAŁĄCZNIK:

