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PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego

CZESC OGOLNA

,Osiedle Czarnocinska”

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

JM Inwestycje 1

Deweloper Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
numer KRS: 0001116700
Siedziba: ul. Zwolenska 65A, Warszawa
Adres

Punkt sprzedazy: ul. Zwolenska 65A, Warszawa

Nr NIP i REGON

NIP REGON
9522258624 529178790

Nr telefonu

+48 502 324 260

Adres poczty elektronicznej

biuro@jminwestycje.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.jminwestycje.pl
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o

; . : brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie brak
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 z
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu

Warszawa, ul. Czarnocinska

Przedsiewziecie deweloperskie jest realizowane na dziatkach o
numerach ewidencyjnych 78/2, 78/3, 78/4 potozonych w obrebie

ewidencyjnego’ i !
ewidencyjnym 0409

Numer ksiegi wieczystej WA3M/00137125/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis brak

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

ul. Modlinska — ruch samochodowy

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy przyjete Uchwatg nr
LXXXI11/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006
r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z
dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong
Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione
Uchwatg nr XCII1/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
Uchwatg nr XClII/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg
nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018
r.oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26
sierpnia 2021 r.

Studium dostepne jest pod adresem
https://architektura.um.warszawa.pl/stu
dium2006

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr XCIl/2347/2014 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16
pazdziernika 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Henrykowa, Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2014 r. poz. 10296

Tres¢ uchwaty dostepna jest pod
adresem

https://architektura.um.warszawa.pl/bial
oleka

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne*

brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,6

Osiedle Czarnocinska — Prospekt informacyjny

JM Inwestycje 1 Spotka z o.o0.



https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka
https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy brak
Maksymalna powierzchnia zabudowy brak
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 11m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal

mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) wskazuje sie na rysunku planu
drzewa objete ochrong w formie
pomnikoéw przyrody wraz z 15-metrowg
strefg ochronng, podlegajgce ochronie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania
Zieleni:

a) ustala sie zachowanie i uzupetnienie
wartosciowych zadrzewien,
oznaczonych na rysunku planu jako
strefa zieleni urzgdzonej, zgodnie z
przepisami szczegotowymi dla terendéw,

b) ustala sie zachowanie i ochrone
istniejgcych drzew, oznaczonych na
rysunku planu z zastrzezeniem § 38 ust.
2 pkt 10,

c) ustala sie zachowanie i ochrone
istniejagcych grup drzew, oznaczonych
na rysunku planu,

d) ustala sie nasadzenie rzedoéw drzew,
wskazanych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla
terenow,

e) dopuszcza sie wycinke martwych lub
zamierajgcych drzew, okre$lonych w pkt
2 lit. b i ¢, gdy =zagrazajg one
bezpieczenstwu ludzi i mienia, przy
czym w przypadku ich wyciecia
nakazuje sie posadzenie nowego
drzewa;

3) w zakresie ochrony ciekéw wodnych:

a) ustala sie renaturyzacje Kkoryta
Kanatu Henrykowskiego
przebiegajgcego przez tereny
oznaczone symbolami A.1.ZP, B.1.ZW,
B.4.ZW, B.7.ZW, C.5.ZW, E.6.ZW,

b) nakazuje sie zachowanie ciggtosci
przebiegu Kanatu Henrykowskiego jako
otwartego cieku wodnego,
przebiegajgcego przez tereny
oznaczone symbolami A.1.ZP, B.1.ZW,
B.4.ZW, B.7.ZW, C.5.ZW, E.6.ZW,

c) ustala sie otwarcie przekrytych
odcinkéw Kanatu Henrykowskiego w

obrebie terenéw B.1.ZW, B.4.ZW,
B.7.ZW, E.6.ZW,
d) pod warunkiem zachowania

powigzanh przyrodniczych wzdtuz Kanatu
Henrykowskiego dopuszcza sie
realizacje:

- kladek pieszych i przejazdow w
terenach B.1.ZW, B.4.ZW, B.7.ZW,

- kladek pieszych

rowerowych w  terenach
C.5.ZW, E.6.ZW,

lub pieszo -
A1.ZP,
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e) dopuszcza sie zachowanie
skanalizowanych  odcinkow  Kanatu
Henrykowskiego, przebiegajgcych przez
tereny oznaczone symbolami: A.1.ZP,
B.6.U(MN), E.4.MN oraz w terenach
drég publicznych 3.KD-L, 11.2.KD-D,
12.1.KD-D, 13.KD-D, 14.KD-D;

4) nakazuje sie zapewnienie ochrony
akustycznej terenow poprzez
zachowanie standardéw akustycznych
dla poszczegdlnych funkcji i zgodnie z

przepisami odrebnymi, poprzez
wskazanie terendéw, ktére nalezy
traktowac jako:

a) przeznaczone pod ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” - tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami
MN,

b) przeznaczone pod ,tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego” tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami
MW,

c) przeznaczone pod ,tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy” - tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami
uo,

d) przeznaczone pod Lereny
mieszkaniowo — ustugowe” - tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MW i U(MN),

e) przeznaczone pod Lereny
rekreacyjno-wypoczynkowe” tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami
ZP, ZPL i US/ZP.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

wskazuje sie obszary obejmujgce tereny
narazone na zalanie - zasieg zalewu
potencjalnego  wodg stuletnia o
prawdopodobienstwie 1%

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

nieruchomos$¢, na ktorej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
jest potozna na obszarze, dla ktorego
ustalono warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury
wspoiczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nieruchomos$¢, na ktorej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie, nie
jest potozna na obszarze, dla ktorego

ustalono warunki ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikac;ji

ustala sie obstuge terenu od drog:
9.2.KD-D ul. Marchotta, 11.2.KD-D wul.
Czarnocinska lub 3.KD-L ul. Drogowa

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zasady ogolne

1) ustala sie prowadzenie liniowych
urzgdzen infrastruktury technicznej w

liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych oraz w drogach
wewnetrznych, wedlug  przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajgcymi drég
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publicznych w sposdéb nie kolidujgcy z
projektowanym lub istniejgcym
zagospodarowaniem tych terenéw, w
miejscach dostepnych dla witasciwych
stuzb eksploatacyjnych;

3) dopuszcza sie budowe nowych oraz
zachowanie, przebudowe i rozbudowe
istniejagcych sieci i urzagdzen
infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza sie realizacje kanatow
zbiorczych dla sieci infrastruktury
technicznej

5) ustala sie obstuge infrastrukturg
techniczng z istniejgcych i
projektowanych przewodoéw,
przebiegajgcych w sgsiedztwie terenu

Zaopatrzenie w wode

1) ustala sie zaopatrzenie w wode
istniejgcej i nowo  realizowanej
zabudowy z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
istniejgcych indywidualnych uje¢ wody
wylgcznie na potrzeby istniejgcych
obiektéw budowlanych do czasu
przytgczenia do sieci wodociggowej;

3) zakazuje sie budowy indywidualnych
uje¢ wody za wyjatkiem uje¢ na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych

Odprowadzenie $sciekow
komunalnych

1) ustala sie odprowadzenie $ciekow
bytowych ze wszystkich obiektow
budowlanych do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sie budowe nowego

bezodptywowego zbiornika na
nieczystosci ciekte wytgcznie dla obiektu
budowlanego w zabudowie

jednorodzinnej i tylko w przypadku braku
dostepu lub braku mozliwosci
technicznych podtaczenia go do sieci
kanalizacyjnej;

3) dopuszcza sie odprowadzanie
Ssciekéw bytowych do szczelnych
zbiornikbw na nieczystosci  ciekte
wytgcznie do czasu przytgczenia do
miejskiej sieci kanalizacyjnej;
jednoczesnie po podigczeniu obiektu
budowlanego do sieci kanalizacyjnej
ustala sie likwidacje zbiornikow

Odprowadzenie woéd opadowych i
roztopowych

1) dla jezdni, parkingéw oraz dachodw i
tarasobw nakazuje sie odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji ogolnosptawnej lub
deszczowej;

2) w razie braku mozliwosci
odprowadzania wo6d opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji,
dopuszcza sie ich odprowadzenie na
wiasny teren nieutwardzony, np. do
dotéw chionnych Iub do zbiornikéw
retencyjnych zgonie 2z przepisami
odrebnymi;

3) ustala sie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych z terenéw z
nawierzchnig ziemng urzgdzong w
sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje w miejscu powstania;
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4) dopuszcza sie budowe zbiornikow
retencyjnych  oraz  retencyjnpo -
chtonnych na catym obszarze planu;

5) zakazuje sie odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych  z
nawierzchni utwardzonych i obiektow
budowlanych do Kanatu
Henrykowskiego.

Zaopatrzenie w gaz

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej;

2) dopuszcza sie zasilanie z sieci
gazowej urzadzen wytwarzajgcych
ciepto oraz urzadzen kogeneracyjnych

Zaopatrzenie w energie cieplng

1) dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto
z:

a) sieci cieptowniczej,

b) urzadzenh zasilanych z sieci gazowej
oraz elektroenergetycznej,

c) odnawialnych  zrédet  energii
wykorzystujgcych  wylgcznie energie
promieniowania stonecznego lub
geotermaing;

2) zakazuje sie budowy zrodet ciepta
opalanych weglem lub produktami
ropopochodnymi

Zaopatrzenie w energie elektryczna

1) dopuszcza sie zasilanie w energie
elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej,

b) urzadzen kogeneracyjnych,

c) odnawialnych ZzZrodtach  energii
wykorzystujgcych  wylgcznie energie
promieniowania stonecznego
lubgeotermalng;

2) ustala sie budowe nowych linii
elektroenergetycznych i przytaczy jako

kablowych;

3) dopuszcza @ sie przebudowe
istniejgcych przytgczy i linii
nadziemnych

Zasady obstugi w zakresie

telekomunikaciji

1) ustala sie realizacje sieci wylgcznie w
formie kablowej lub bezprzewodowej;
2) zachowuje sie istniejgce linie
napowietrzne do czasu skablowania
tych linii;

3) dopuszcza sie realizacje inwestycji z
zakresu fgcznosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi

Zasady obstugi w zakresie usuwania
odpadéw stalych

1) nakazuje sie wskazanie w obszarze
kazdej dziatki budowlanej miejsca pod
urzadzenia do selektywnej zbidrki
odpadéw;

2) nakazuje sie gospodarowanie
odpadami w ramach poszczegdlnych

terenéw  zgodnie z przepisami
odrebnymi
Ustalenia obowigzujgcego teren E.4.MN

miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujgcych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy

terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnymS5

teren E.5.MN
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

teren E.6.ZW

zieleh nadwodna

teren E.7.MN

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

teren B.6.U(MN)
przeznaczenie podstawowe: ustugi;

przeznaczenie uzupetniajgce:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
teren B.7.ZW

zieleh nadwodna

teren B.8.U(MN)

przeznaczenie podstawowe: ustugi;
przeznaczenie uzupetniajgce:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

teren B.9.U

ustugi

teren B.10.U

ustugi

teren E.11.MN

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

teren E.12.KS
parking terenowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

teren E.4.MN
0,6

teren E.5.MN
0,7

teren E.6.ZW
brak

teren E.7.MN
0,7

teren B.6.U(MN)
0,7

teren B.7.ZW
brak

teren B.8.U(MN)
0,7

teren B.9.U
0,7

teren B.10.U
1,6

teren E.11.MN
0,6

teren E.12.KS
brak
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Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

teren E.4.MN
brak

teren E.5.MN
brak

teren E.6.ZW
brak

teren E.7.MN
brak

teren B.6.U(MN)
brak

teren B.7.ZW
brak

teren B.8.U(MN)
brak

teren B.9.U
brak

teren B.10.U
brak

teren E.11.MN
brak

teren E.12.KS
brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

teren E.4.MN
brak

teren E.5.MN
brak

teren E.6.ZW
brak

teren E.7.MN
brak

teren B.6.U(MN)
brak

teren B.7.ZW
brak

teren B.8.U(MN)
brak

teren B.9.U
brak

teren B.10.U
brak

teren E.11.MN
brak

teren E.12.KS
brak

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

teren E.4.MN
11 m

teren E.5.MN
11m
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teren E.6.ZW
brak

teren E.7.MN
11m

teren B.6.U(MN)
12m

teren B.7.ZW
brak

teren B.8.U(MN)
12m

teren B.9.U
12m

teren B.10.U
17 m

teren E.11.MN
11 m

teren E.12.KS
brak

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

teren E.4.MN

50% powierzchni dziatki budowlanej
teren E.5.MN

40% powierzchni dziatki budowlanej
teren E.6.ZW

90% powierzchni dziatki budowlanej
teren E.7.MN

50% powierzchni dziatki budowlanej
teren B.6.U(MN)

30% powierzchni dziatki budowlanej
teren B.7.ZW

90% powierzchni dziatki budowlanej
teren B.8.U(MN)

30% powierzchni dziatki budowlanej
teren B.9.U

30% powierzchni dziatki budowlanej
teren B.10.U

30% powierzchni dziatki budowlanej
teren E.11.MN

50% powierzchni dziatki budowlanej
teren E.12.KS

1% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

teren E.4.MN

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe

teren E.5.MN

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,
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b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe

teren E.6.ZW
brak

teren E.7.MN

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe

teren B.6.U(MN)

a) dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz
30 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy mieszkaniowej: nie
mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny

teren B.7.ZW
brak

teren B.8.U(MN)

a) dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz
30 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy mieszkaniowej: nie
mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny

teren B.9.U

a) nie mniej niz 30 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i
urzedow,

b) nie mniej niz 45 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej
handlu i pozostatych ustug

teren B.10.U

a) nie mniej niz 30 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i
urzedéw,

b) nie mniej niz 45 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej
handlu i pozostatych ustug

teren E.11.MN

a) nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

b) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe

teren E.12.KS

brak
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania
zabudowy albo decyzji o terenu
ustaleniu lokalizacji inwestycji Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
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wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach

. brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i brak
zagospodarowania terenu
Budowa ulicy Srebrnogorskiej na

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

odcinku od skrzyzowania z ul. 15
Sierpnia (wraz ze skrzyzowaniem) do
konca dziatki drogowej o numerze ewid.
36/4 obreb 4-04-12 (w kierunku ul.
Szynowej) w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy, decyzja nr 1631/2023, OS-
1IV-Ul1.6220.166.2022.JKO

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania brak
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym:

przedsiewzieciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

realizacja inwestycji drogowej
polegajgcej na budowie drogi publicznej
ul.  Srebrnogodrskiej, decyzja nr
3/BIA/ZRID/2024

realizacja inwestycji drogowej
polegajaca na budowie fragmentu ul.
Kabrioletu wraz z rozbudowg ul.
Czarodzieja i przebudowg skrzyzowania
ul. Kabrioletu z ul. Czarodzieja, decyzja
nr 5/BIA/ZRID/2024

realizacja inwestycji drogowej
polegajagca na budowie drogi gminnej ul.
Dunindéw, decyzja nr 8/BIA/ZRID/2024

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii

. - brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku brak
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje brak

inwestycji w zakresie budowli
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przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia
na budowe nr 275/BIA/PB/2024 z dnia 20 sierpnia 2024 r. wydana

z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy,
na Dewelopera

przeniesiona

ktéra zostata

na podstawie ostatecznej i
niezaskarzonej decyzji nr 382/BIA/PB/2024/P z dnia 7 listopada
2024 r. wydanej z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonhczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 31 pazdziernika 2024 r.
Zakonczenie rob6t budowlanych: 15 maja 2026 r.

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkow
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci obrazuje
Zatacznik nr 2

Minimalny odstep pomiedzy
budynkami wynosi 0 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany bedzie wedtug Polskiej Normy
PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem tresci Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i

formy projektu budowlanego.

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podiogi z doktadnoscig do 0,01 m?, gdy
$ciany znajdujg sie w stanie wykonczonym (po potozeniu tynkéw).
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej
lub wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczeh w 100%, o wysokosci
réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

srodki wikasne 0%

) o Rodzaj posiadanych  Srodkéw
Zamierzony sposob i procentowy | finansowych — kredyt, $rodki pozyczki 80%
udziat zrodet finansowania wiasne, inne )
przedsiewziecia wptaty nabywcow 20%
Qeweli)pelrsklego lub zadania W  nastepujgcych instytucjach
inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Otwarty

Srodki ochrony nabywcéw

mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos$¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdinych

. Bank wyptaca Deweloperowi

5. W przypadku

nabywcoéw na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, bank
otwiera konta techniczne dla nabywcéw, z ktérymi Deweloper bedzie
zawierat umowy deweloperskie.

. Bank prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Osoby
zawierajgce wspdlnie umowe deweloperskg traktowane sg w tym
zakresie fgcznie jako Nabywca.

. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na

zadanie Nabywcy informuje Nabywce o wysokosci i terminach wptat i
wyptat dokonanych za posrednictwem indywidualnego konta
technicznego Nabywcy.

srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w  harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode Nabywca.

6. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
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mieszkaniowego rachunku powierniczego wytgcznie w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.
7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.
Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkow ING Bank Spétka Akcyjna
nabywcy
Harmonogram przedsiewziecia Udziat
deweloperskiego lub zadania etapu w Planowany
inwestycyjnego Etap Opis prac catkowitej termin
cenie ukonczenia
Lokalu
Zakup gruntu + Stan zero
Zakup gruntu
| | Roboty ziemne 25% 15.12.2024
Fundamenty
Izolacja pozioma i pionowa
fundamentow
Stan surowy parter
Instalacje pod posadzkowa
kanalizacyjna parter
Szlichta betonowa parter
T e P 25% 28.03.2025
Sciany konstrukcyjne parteru
Strop nad parterem
Schody miedzy parterem a
pietrem
Stan Surowy otwarty
Sciany dziatowe parteru
1 Sciany konstrukcyjne pietra 25% 31.07.2025
Sciany dziatowe pietra
Pokrycie dachu
Stan surowy zamkniety
Okna
\% tynki wewnetrzne 15% 30.11.2025
wylewki parter i pietro
instalacje wewnetrzne
Elewacja + teren zewnetrzny
Elewacja
y | Ogrodzenie 10% 15.05.2026
Droga
Instalacje zewnetrzne (przytagcza
do budynkow)
Dopuszczenie waloryzacji ceny 1. w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu lub powierzchnia
oraz okreslenie zasad pomieszczenia przynaleznego / pomieszczen przynaleznych, po
waloryzacji dokonaniu ostatecznego obmiaru, okaze sie wieksza niz okreslona w
Umowie deweloperskiej, Cena nie ulegnie zmianie,

2. w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu lub powierzchnia
pomieszczenia przynaleznego / pomieszczen przynaleznych, po
dokonaniu ostatecznego obmiaru, okaze sie mniejsza:

2.1. Cena nie ulegnie zmianie, o ile zmniejszenie powierzchni nie
bedzie wigeksze niz 2% (dwa) procent w stosunku do powierzchni
uzytkowej Lokalu lub powierzchni pomieszczenia przynaleznego
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| pomieszczen przynaleznych (tolerancja powierzchni), albo

2.2. Cena zostanie obnizona o kwote stanowigcg iloczyn réznicy
powierzchni uzytkowej Lokalu lub powierzchni pomieszczenia
przynaleznego / pomieszczeh przynaleznych powyzej przyjetej
tolerancji powierzchni oraz kwoty wskazanej w umowie
deweloperskiej za kazdy 1m? powierzchni uzytkowej Lokalu lub
kwoty wskazanej w umowie deweloperskiej za kazdy 1m?2
powierzchni pomieszczenia przynaleznego / pomieszczen
przynaleznych.

Jezeli po dniu zawarcia umowy deweloperskiej stawka podatku VAT
za przedmiot umowy ulegnie podwyzszeniu, Deweloperowi
przystuguje prawo odpowiedniego podwyzszenia ceny brutto.

Jezeli po dniu zawarcia umowy deweloperskiej stawka podatku VAT
za przedmiot umowy ulegnie obnizeniu, Deweloper ustali nowg cene
brutto, informujgc Nabywce o wysokosci nowej stawki podatku VAT i
jej wptywie na cene, na piSmie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych Ilub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym
zatgcznik do Ustawy,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wtasnosci
Lokalu, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg, w trybie i
terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérym mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym
przepisie,

j)  wprzypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu,
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

I) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadfosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) — e) powyzej, Nabywca

ma prawo do odstgpienia od umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie odrebnej
wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy; w
takim przypadku, Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej, o ktérej mowa w §8 umowy deweloperskiej.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow,
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 60 dni od podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT oraz podwyzszenia
ceny brutto przez Dewelopera, w sytuacji, o ktérej mowa powyzej,
Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej;
prawo to Nabywca moze wykonaé¢ w terminie 14 (czternastu) dni od
poinformowania go przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy, w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego z tytutu zaptaty Ceny, w
terminie lub wysokosci okreslonych w zatgczniku do niniejszego aktu,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot, w terminie 30 (trzydziestu) dni od doreczenia wezwania
Nabywcy, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce s$wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia
sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego,
przenoszacego na Nabywce prawo wilasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szesc¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. Deweloper moze odstgpi¢ od umowy, w przypadku, gdy Nabywca
odmoéwi ztozenia oswiadczen w Umowie ustanowienia odrebnej
wlasnosci Lokalu, do ktérych zobowigzat sie w §3  umowy
deweloperskiej, w zakresie wyrazenia zgody na podziat do korzystania
z nieruchomosci wspodlnej w zakresie ogrodkow, poddaszy, czesci
dachow i naziemnych miejsc postojowych; oswiadczenie o
odstgpieniu moze zosta¢ ziozone w terminie 3 (trzech) miesiecy od
dnia, w ktérym Umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu miata
by¢ zawarta; w takim przypadku Deweloper zwréci Nabywcy wptacong
przez Nabywce kwote na poczet Ceny, pomniejszong o Zadatek.

11. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w przypadku dwukrotnej
odmowy Nabywcy odbioru Lokalu (z zastrzezeniem stwierdzenia
wady istotnej Lokalu) lub dwukrotnej odmowy podpisania przez
Nabywce aktu notarialnego, przenoszgcego na niego prawo wiasnosci
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesigt) dni; oswiadczenie
0 odstgpieniu moze zosta¢ ztozone w terminie 3 (trzech) miesiecy od
dnia, w ktérym Umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu miata
by¢ zawarta; w takim przypadku Deweloper zwréci Nabywcy wptacong
przez Nabywce kwote na poczet Ceny, pomniejszong o Zadatek.

12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode (wyrazong w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym) na wykreslenie z Ksiegi Wieczystej roszczenia
Nabywcy o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrebnej
wiasnosci Lokalu i przeniesienie wtasnosci Lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce.

13. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode (w formie z podpisem notarialnie
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14.

15.

16.

poswiadczonym) na wykredlenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o
ktorym mowa w ust. 12 powyzej, w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy; w przypadku
uchybienia ww. obowigzkowi, Nabywca zobowigzany bedzie do
zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci $50.000,-
(pie¢dziesiat tysiecy) ziotych w terminie 14 (czternastu) dni od
wezwania Nabywcy do zaptaty przez Dewelopera; zaptata kary
umownej moze tez nastgpi¢, wedtug uznania Dewelopera poprzez
potracenie jego wierzytelnosci o zaptate tej kary, z wierzytelnoscig
Nabywcy o zwrot wptaconych przez niego kwot na poczet Ceny;
Deweloper zastrzega zagdanie od Nabywcy odszkodowania
przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej kary umowne;.

W przypadku odstgpienia od umowy, przez jedng ze stron, bank
wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, strony przedstawig
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym; bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu ww. oswiadczen.

W kazdym przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera lub
Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone
przez Nabywce s$rodki przekazane Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 14 (czternastu)
dni od daty odstgpienia od umowy i otrzymania przez Dewelopera
zgody Nabywcy na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w ust. 12
powyzej lub jej rozwigzania. Deweloper zobowigzuje sie do
niezwtocznego  wystawienia i doreczenia Nabywcy faktur
korygujgcych, a Nabywca zobowigzuje sie do potwierdzenia w formie
elektronicznej ich otrzymania, w przypadku skorzystania przez
Dewelopera z ustugi e-faktura lub do ich podpisania i niezwtocznego
odestania Deweloperowi, w przypadku wystawienia i doreczenia faktur
w drodze pisemnej za posrednictwem operatora pocztowego.

INNE INFORMACJE
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (adres ul. Zwolenska 65A, Warszawa)
przez osobe zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego
3) pozwoleniem na budowe

4) a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

5) projektem budowlanym;

ll. Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Spétka Akcyjna, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Spétka Akcyjna,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
Z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wypfata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,




— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,
— ING Bank Spétka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: m
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .

Osiedle Czarnocinska — Prospekt informacyjny
JM Inwestycje 1 Spotka z o.0.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego wynosi m zt
Cena pomieszczenia przynaleznego wynosi m zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projektowana powierzchnia uzytkowa

wynosi m m?2
Projektowana
przynaleznego wynosi m m?

powierzchnia

lokalu mieszkalnego

uzytkowa pomieszczenia

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz
pomieszczenia przynaleznego wynosi m zt

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 pazdziernika 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Zz umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne +
poddasze nieuzytkowe

Technologia wykonania

Opis znajduje sie w
Zataczniku nr 3

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspoélng nieruchomosci

Opis znajduje sie w
Zataczniku nr 3

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

10 miejsc postojowych naziemnych

2 miejsca garazowe w budynku
jednorodzinnym na dziatce nr 78/2

przy czym na kazdy lokal
przypadajg po 2 miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

woda, energia elektryczna, gaz
ziemny, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

bezposredni dostep do drogi
publicznej ul. Czarnocinskiej
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Okreslenie usytuowania lokalu .
mieszkalnego w budynku, jezeli | Patrzac od frontu budynku, Lokal m znajduje sie po Wybierz element.

przedsiewziecie deweloperskie | stronie budynku.

lub zadanie inwestycyjne Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia takze Zatacznik nr 1.
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen | | okal sklada sie z nastepujacych pomieszczen: m

oraz zakresu i standardu prac . X . C .
wykonczeniowych, do kté?ych Opis standardu prac wykonczeniowych Lokalu znajduje sie w

wykonania zobowigzuje sie Zataczniku nr 3.
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera
albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu i pomieszczenia przynaleznego / pomieszczen
przynaleznych.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkéw oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Opis standardu wykonczenia Lokalu, budynkéw i terenu wokét budynkow.

4. Wzér umowy deweloperskie;j.
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" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestyciji, Inwestyciji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

) uznania zabytku za pomnik historii,

) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

4
5
6
7
8
9

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skfadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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