Zatqcznik nr 4 — wzor umowy deweloperskiej na dzien 14 sierpnia 2025 roku

Repertorium A Nr /2025
AKT NOTARIALNY
Dnia ........ dwa tysigce dwudziestego piatego roku (.....2025 r.) przed ............. -

notariuszem w Warszawie, w kancelarii notarialnej w Warszawie przy ulicy Ztotej 7 lok. 6, stawili sig¢:

1.

3.

sewe, PESEL ..., zamieszkaly: ***  legitymujgcy si¢ dowodem
osobistym numer **, wydanym z terminem waznosci do dnia *** roku, --
dzialajacy w imieniu spotki pod firma JM INWESTYCJE 1 Spéika z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie (adres: 04-
761 Warszawa, ulica Zwolenska nr 65A), adres do korespondencji jw.,
REGON 529178790, NIP 9522258624, wpisanej do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001116700 (zwanej w dalszej tresci umowy Deweloperem) - jako
cztonek Zarzadu uprawniony do samodzielnej reprezentacji zgodnie
z zalaczonym do niniejszego aktu wydrukiem informacji odpowiadajacej

odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow, pobranej na podstawie
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu ....... 2025 roku, godz. ..., zwany dalej
Przedstawicielem Dewelopera,

....................... s SYN ..., PESEL ..., legitymujacy si¢
dowodem osobistym numer ........... , wydanym z terminem wazno$ci do
dnia ............ roku, ,
JEZO ZONA = eeverresssosaness , corka ................ , PESEL ............ , legitymujaca si¢
dowodem osobistym numer .......... , wydanym z terminem waznosci do
dnia ............ roku, ,

wedlug oswiadczenia oboje zamieszKali: ..........ccecevevvvennenns , mmmmmmmmmmmmmmee

adres do korespondencji: ........cccecvevvverieeieenieennnnnn, ,
adres e-mail do korespondencji: ........c..cceeeveeveennnnen.
(zwani dalej Nabywca).

Tozsamos$¢ Stawajacych notariusz stwierdzila na podstawie okazanych dokumentéw

tozsamosci, ktorych numery powotano przy nazwiskach, a stan cywilny Nabywcy notariusz ustalila na

podstawie o$wiadczenia.

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze nie zachodzg Zadne okolicznosci ograniczajace

badZz wylgczajace jego prawidtowe umocowanie do reprezentowania Spotki.

Nabywca oswiadcza, ze nie dokonal, jak i rowniez nie ztozyt wniosku o zastrzezenie numeru
PESEL w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010

roku o ewidencji ludnosci (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1191, ze zm.).




UMOWA DEWELOPERSKA

§1.
Opis nieruchomosci

1. Przedstawiciel Dewelopera oSwiadcza, ze:
1) Deweloper jest wlascicielem niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Warszawie, dzielnica

Biatoleka, sktadajacej si¢ z dzialek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 78/2 (siedemdziesiat
osiem tamane na dwa) przy ulicy Czarnocinskiej 8 (osiem), 78/3 (siedemdziesiat osiem tamane na
trzy) 1 78/4 (siedemdziesiat osiem tamane na cztery), wszystkie z obrebu nr 4-04-09 (cztery kreska
zero cztery kreska zero dziewigc), o lacznym obszarze 0,1681 ha (tysiac szes$Cset osiemdziesiat
jeden dziesigciotysigcznych hektara), oznaczonej wedtug opisu uzytkow jako R — grunty orne
(zwanej dalej Nieruchomos$cia),

2) dla Nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie X Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer WA3IM/00137125/9 (litery W, A, trzy, litera M,
tamane przez sto trzydziesci siedem tysigcy sto dwadziescia pigc famane przez dziewigc), ----------

3) w dziale II powotanej ksiegi wieczystej jako wlasciciel wpisana jest JM INWESTYCIJE 1 Spoétka
z ograniczong odpowiedzialno$ciag z siedziba w Warszawie, REGON 529178790, KRS
0001116700 na podstawie umowy sprzedazy, dokumentowanej aktem notarialnym, sporzadzonym
przez Katarzyne Budner-Domanska — notariusza w Warszawie w dniu 23 pazdziernika 2024 roku,
za numerem Rep. A 7043/2024,

4) w dziale Il powotanej ksiegi wieczystej wpisana jest nieodptatna i niecograniczona w czasie

stuzebno$¢ przesytu na rzecz Stoen Operator sp z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Regon 140787780,
KRS 000270640), polegajaca na prawie wstepu i korzystania z pasa gruntu celem posadowienia
1 korzystania z urzadzen objetych stuzebnosci przesytu, a takze na prawie calodobowego dostepu
stuzb eksploatacyjnych spotki pod firmg Stoen Operator sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie oraz
podmiotow przez nig upowaznionych, w tym przy uzyciu ciezkiego sprzetu, w celu wykonywania
czynno$ci zwigzanych z instalacja, demontazem, eksploatacja, naprawa, konserwacja,
modernizacja, podiaczeniem kolejnych odbiorcow, dotozeniem dodatkowych kabli, rozbudowsa
zlacza, jednoczesnie ograniczajac wykonywanie tego prawa do czegsci nieruchomosci obcigzonej,
stanowigcej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 78/2 obr. 4-04-09 do 1) pasa gruntu o
dtugosci 0,50 m przeznaczonego pod lini¢ kablowg nN, 2) pasa gruntu o powierzchni 2,00 m2 —
przeznaczonego pod cztery zlgcza nN. Polozenie wyzej wymienionych urzadzen zostato
zaznaczone na zalaczniku graficznym zalaczonym do aktu notarialnego, sporzadzonego w dniu 18
lipca 2024 roku przez zastgpceg notarialnego Anne Zawislak, zastgpce Matgorzaty Patgan-Paszka —
notariusza w Warszawie za nr Rep. A 21674/2024, stanowigcego podstawe wpisu. Kazdoczesny
wlasciciel nieruchomosci jest zobowigzany do zaniechania zabudowy i dokonywania nasadzen na
tym pasie gruntu. Obowigzek utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci
przesylu w nalezytym stanie technicznym oraz przywrocenia nieruchomosci do stanu
poprzedniego, niezwlocznie po kazdorazowym wykonywaniu jakichkolwiek prac zwigzanych z
uzytkowaniem terenu, obcigza spotke pod firma Stoen Operator sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie.
Wtasciciel nieruchomosci nie ponosi kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem oraz
usuwaniem awarii urzgdzen potrzebnych do wykonywania stuzebnos$ci przesytu,
5) w dziale IV powotanej ksiggi wieczystej zadnych wpiséw nie ma.

Powyzsze o$wiadczenia czynigca notariusz potwierdzita w dniu dzisiejszym wgladem do
powotlanej wyzej ksiegi wieczystej na stronie internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, ktorej
wydruk okazano przy niniejszym akcie; z tresci tej ksiegi wieczystej wynika, ze w zadnym z dziatow



ksiegi nie zarejestrowano wzmianek o wnioskach.

(Opis tresci ksiegi wieczystej i wzmianek bedzie aktualizowany na dzien zawarcia umowy

deweloperskiej, stosownie do ujawnianych w ksiedze wieczystej zmian, w opisie ksiegi wieczystej

pojawig si¢ wpisy praw i roszczen z zawartych umow deweloperskich, przedwstepnych, a ponadto

ewentualne wpisy dotyczqce hipotek lub roszczen bankow hipotecznych o wpis hipotek na nabywanych

lokalach).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1))

2)

3)
4)

S)

2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:
Nieruchomos$¢ wolna jest od wszelkich innych niz opisane wyzej ograniczonych praw
rzeczowych, w tym hipotek, praw lub roszczen oséb trzecich, jak tez nie wystepuja w stosunku do
niej jakiekolwiek ograniczenia w rozporzadzaniu,
z Nieruchomosci nie jest prowadzona egzekucja sadowa lub administracyjna i nie ma podstaw do
jej wszczecia, jak rowniez nie toczy si¢ w stosunku do niego zadne inne postgpowanie, w tym

wywlaszczeniowe lub scaleniowe, czy tez dotyczace prawidtowosci nabycia,
Deweloper nie posiada zaleglosci podatkowych ani innych, do ktorych moégtby mie¢ zastosowanie
art. 34 ustawy Ordynacja podatkowa,
nie zostala ogloszona wobec Dewelopera upadiosé, ani tez nie zachodza przestanki jej ogtoszenia,
nie toczy si¢ tez wobec Spotki postepowanie upadtosciowe, likwidacyjne ani restrukturyzacyjne,

ani tez nie zachodzg przestanki wszczecia takich postepowan,

Deweloper nie zawieral zadnych umow z osobami trzecimi o charakterze obligacyjnym,
w szczegblnosci umoéw przedwstepnych, zobowigzaniowych ani zadnych innych, ktérych
przedmiotem w catos$ci lub czesci bytby Lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy, -------------
Uchwatg nr 1 z dnia 01 sierpnia 2025 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow
Dewelopera wyrazito zgode na zbywanie udzialdow w Nieruchomosci jako praw zwigzanych z
odrebng wilasnoscig lokali, w tym m. in. na zawieranie umoéw deweloperskich i umow
ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokali.

3. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:
Deweloper jest przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks
cywilny, ktéry w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej wykonuje m.in. roboty
ogo6lnobudowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw oraz sprzedaje nieruchomosci na wlasny
rachunek,

teren, na ktorym znajduje si¢ Nieruchomosé, jest objety Uchwata nr XCI1/2347/2014 Rady m.st.
Warszawy z dnia 16 pazdziernika 2014 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z 16 pazdziernika 2014 r.,
poz.10296) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Henrykowa
i Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego nr LEX.1.4131.155.2014.MO z dnia
6.11.2014 oraz wyrokiem WSA sygn. akt IV SA/Wa 45/15 z dnia 14 kwietnia 2015 roku) zgodnie
z jakimi Nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie oznaczonym symbolem E.4.MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; ponadto Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w rejonie wystepowania wod
gruntowych ptycej niz 2 m p.p.t. oraz zawiera obszary obejmujace tereny narazone na zalanie —

zasigg zalewu potencjalnego wodg stuletnig o prawdopodobienstwie — 1 %,
Nieruchomo$¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja, o ktdrej mowa w
art. 19 ust. 3 ustawy o lasach,

na Nieruchomo$ci Deweloper realizuje przedsigwziecie deweloperskie pod nazwa ,,Osiedle
Czarnocinska” (zwane dalej Przedsiewzieciem deweloperskim),

Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest zgodnie z ostateczng Decyzja nr
275/BIA/PB/2024 wydang z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnika
Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatolgka w dniu 20 sierpnia 2024 roku
(znak UD-II-WAB.6740.122.2024.ARU) zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki oraz



6)

7)

8)

9)

projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca JM Inwestycje Sp z 0.0. pozwolenia na budowe
trzech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie wolnostojacej
1 blizniaczej z instalacja gazowa na dzialkach nr ew. 78/2, 78/3 i 78/4 z obrebu 4-04-09;
przeniesiong na Dewelopera ostateczng Decyzja numer 382/BIA/PB/2024/P wydang w dniu 07
listopada 2024 roku z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy przez Naczelnika Wydzialu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Biatoteka Decyzja; obie decyzje do dzisiaj nie zostaty
uchylone, zmienione ani nie wygasty, nie zostaly w stosunku do nich wniesione skargi do sadu
administracyjnego,

rozpoczecie sprzedazy Przedsigwziecia deweloperskiego nastgpito w dniu 14 sierpnia 2025 r. (14
sierpnia 2025 roku),
rozpoczecie prac budowlanych w Przedsigwzieciu deweloperskim nastapito w dniu 31

pazdziernika 2024 r. (trzydziestego pierwszego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego czwartego
roku), a zakonczenie prac budowlanych planowane jest do dnia 15 maja 2026 r. (pigtnastego maja
dwa tysiace dwudziestego szostego roku),

zgodnie z zawiadomieniem z dnia 27 stycznia 2025r. wydanym z upowaznienia Prezydenta Miasta
Stotecznego Warszawy przez Kierownika Dziatu Numeracji Porzadkowej w Wydziale Ewidencji
Nazw i Adresow Biura Geodezji i Katastru Nieruchomosci nadano numery porzadkowe 8 od ulicy
Czarnocinskiej dla budynku na dzialce 78/2, 8A od ulicy Czarnocinskiej dla budynku na dziatce
78/3 1 8B od ulicy Czarnocinskiej dla budynku na dziatce 78/4,
w ramach Przedsiewzigcia deweloperskiego na Nieruchomosci wybudowane zostang trzy budynki

mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe: jeden w zabudowie wolnostojacej i dwa budynki
w zabudowie blizniaczej wraz z instalacja gazowa (zwane dalej Budynkami), oznaczone
numerami porzadkowymi 8, 8A i 8B od ulicy Czarnocifiskiej, w ktorych znajdowac si¢ bedzie
lacznie 6 (sze$¢) samodzielnych lokali, w #ym budynek oznaczony numerem porzqdkowym

v eevenewn. przy ulicy Czarnocinskiej (zwany dalej Budynkiem mieszkalnym), o projektowanej
powierzchni uzytkowej .............. m* (ceeeueeeen....metra kwadratowego). Budynek mieszkalny
bedzie posiadat nastepujace cechy istotne: dwie kondygnacje nadziemne, bez podpiwniczenia i
poddasze stanowigce przestrzen nieuzytkowa; wykonany zostanie w technologii murowane;j;
budynek posiada¢ bedzie nastepujace media: wode i kanalizacje z sieci, energi¢ elektrycznag z
istniejgcej sieci elektroenergetycznej oraz gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej w ulicy
Czarnocinskiej; instalacje: internetowa bez osprzetu, alarmowag bez osprzetu, elektryczng bez
osprzgtu, gazowag doprowadzong do tazienki na pierwszym pigtrze bez pieca i grzejnikow,
wentylacje grawitacyjna; potozenie Budynku mieszkalnego na Nieruchomos$ci zostato
przedstawione na rzucie, zatagczonym do prospektu informacyjnego stanowiacego zatgcznik nr 1
do niniejszego aktu,

10) na Nieruchomosci Deweloper wybuduje ponadto 10 (dziesi¢¢) naziemnych miejsc postojowych,

ktore beda objete zawieranymi przez Dewelopera umowami, na podstawie ktorych wilasciciele
lokali mieszkalnych w Budynkach bedg mieli prawo do wylacznego korzystania ze wskazanych
naziemnych miejsc postojowych (zwane dalej Naziemnymi Miejscami Postojowymi), -------------

11) w Budynku mieszkalnym znajdowa¢ si¢ bgdzie m.in. samodzielny lokal mieszkalny o numerze

budowlanym ........ , 0 projektowanej powierzchni uzytkowej ................. m? (........ i
......... /100 metra kwadratowego)), usytuowany na I i II kondygnacji nadziemnej budynku,
sktadajacy si¢ na parterze z: .................... oraz na pigtrze z: .............. (zwany dalej rowniez
Lokalem), a ponadto pomieszczenie techniczne o projektowanej powierzchni .......... i garaz o
projektowanej powierzchni ... ....... , ktore bedzie pomieszczeniem przynaleznym do lokalu/ bedg
pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu; bezposrednio przy Lokalu zlokalizowany begdzie
ogrodek; Budynek mieszkalny, w tym Lokal zostanie wykonczony przez Dewelopera w



standardzie deweloperskim; zakres i standard wykonczenia okre$lony jest w prospekcie
informacyjnym,;

12) Lokal przedstawiony zostal na rzucie lokalu, zatagczonym do prospektu informacyjnego

stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszego aktu, zawierajagcym ilo$¢ i uktad oraz powierzchnie
pomieszczen w Lokalu, ktéorych ilos¢ i rozmieszczenie moga ulec zmianie zgodnie
z postanowieniami niniejszego aktu,

13) pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu zostanie dokonany wedlug Polskiej Normy PN-ISO

9836:2022-07, z uwzglednieniem treSci Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1609 ze zm.). Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podlogi z doktadnoscig do 0,01 m?, gdy
$ciany znajduja si¢ w stanie wykonczonym (po polozeniu tynkoéw). Powierzchni¢ pomieszczen lub
ich czesci o wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w
100%, o wysokosci réwnej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, natomiast
o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie,

14)z prawem wilasnosci Lokalu zwigzany bedzie udzial w nieruchomosci wspolnej, ustalony

stosownie do tresci art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali, ktorg
stanowi¢ beda: prawo wiasnosci Nieruchomosci oraz czgsci wybudowanych na Nieruchomosci
budynkow i urzadzen, ktore nie stluza wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, w szczego6lnosci:
fundamenty, $ciany konstrukcyjne, $ciany zewnetrzne, eclewacje, dachy, rynny, instalacje,
$mietniki, ogrodzenie, domofony, zbiornik lub skrzynia na wody deszczowe, droga wewnetrzna,
chodniki, podesty podjazdy do garazy (dalej jako Nieruchomos$¢ wspoélna),

13) Nieruchomo$¢ ma bezposredni dostep do drogi publicznej - ulicy Czarnocinskiej. --------------------

)

2)

3)

4)

4. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza ponadto, ze:

od dnia doreczenia Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, do dnia dzisiejszego
nie ulegta zmianie tres¢ tego prospektu oraz zatlgcznikoéw / od dnia doreczenia Nabywcy prospektu
informacyjnego wraz z zalqcznikami, do dnia dzisiejszego do prospektu/do zatgcznikow
wprowadzono nastepujgce zmiany: ,

w celu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego Deweloper zastrzega sobie prawo do
ustanawiania na Nieruchomosci: dodatkowych stuzebnosci gruntowych na rzecz nieruchomosci
sgsiednich, w tym w celu w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej, stuzebnosci przesylu i
praw uzytkowania na rzecz dostawcow mediow oraz hipotek, a ponadto prawo do ujawniania w
dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen wynikajacych z umow
deweloperskich i uméw przedwstgpnych, nie dotyczacych Lokalu bedacego przedmiotem
niniejsze] umowy; nadto w dziale IV ksiegi wieczyste] mogg zostaé ujawnione, bez zgody
Dewelopera, roszczenia bankow hipotecznych o ustanowienie hipotek na nabywanych lokalach
jednoczesnie z ich wyodrgbnieniem, na zabezpieczenie sptaty kredytu zaciagnigtego na nabycie
lokalu,

w przypadku, gdy do dnia podpisania umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci Lokalu i
przeniesienia jego wlasnosci, w dziale IV ksiegi wieczystej figurowac¢ beda wpisy hipotek i nie
zostanie ztozony wniosek o ich wykreslenie, Deweloper zobowigzuje si¢ uzyskac oraz przedtozy¢
do umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu zgode wierzyciela hipotecznego na
wyodrgbnienie Lokalu z ksiggi Wieczystej bez przenoszenia obcigzenia hipotecznego, po wptacie
catej ceny przez Nabywce,

Deweloper zastrzega sobie prawo wykorzystania innych materiatéw budowlanych lub rozwigzan
technicznych niz wskazane w zatacznikach do niniejszej umowy, pod warunkiem, Ze nie bedzie to



skutkowato pogorszeniem standardu Budynkéw i Lokalu, okreSlonego w niniejszej umowie lub
zalagcznikach,

5) Deweloper zastrzega sobie prawo do uzyskania decyzji o zmianie decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgodnie z art. 36a ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. 2021 r., poz. 2351 ze zm.), w odniesieniu do istotnych zmian i odstgpstw od
zatwierdzonego projektu budowlanego w zakresie zagospodarowania terenu oraz kubatury
Budynkow, przy czym zmiany te i odstepstwa nie wplyng na parametry Lokalu, okreslone w tresci
niniejszej Umowy deweloperskiej, w tym w szczeg6lnos$ci w Prospekcie informacyjnym, ----------

5. Nabywca o$wiadcza, ze:

1) w dniu roku odebral od Dewelopera dorgczony mu prospekt informacyjny, dotyczacy
Przedsiewziecia deweloperskiego wraz z zatacznikami, w czasie umozliwiajagcym zapoznanie si¢ z
ich tre$cig przed zawarciem umowy, zapoznal si¢ z trescig ww. prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami, w pelni go akceptuje i nie wnosi do nich zadnych uwag i zastrzezen, ------------------

2) wyraza zgode na wlgczenie opisanych w §1 ust. 4 powyzej zmian do tresci niniejszej umowy, -----
3) zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa
z: aktualnym stanem ksiegi wieczystej, aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego,

pozwoleniem na budowe, sprawozdaniem finansowym Dewelopera za okres ostatniego roku oraz
projektem budowlanym,

4) ma $wiadomos¢, ze w celu realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego Deweloper ma prawo do
ustanawiania na Nieruchomosci: dodatkowych stuzebnosci gruntowych na rzecz Nieruchomosci
sasiednich, stuzebnosci przesylu i praw uzytkowania na rzecz dostawcéw mediow oraz hipotek,
prawo do wujawniania w dziale III ksiggi wieczystej roszczen wynikajacych z umow
deweloperskich i uméw przedwstgpnych, nie dotyczacych Lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej umowy, a ponadto, ze w dziale IV ksiggi wieczystej moga zosta¢ ujawnione, bez zgody
Dewelopera, roszczenia bankéw hipotecznych o ustanowienie hipotek na nabywanych lokalach
jednoczesnie z ich wyodrebnieniem, na zabezpieczenie sptaty kredytu zaciggnigtego na nabycie
lokalu, na co Nabywca niniejszym wyraza zgode i zobowigzuje si¢ jg powtorzyé w umowie
ustanowienia odrgbnej wiasno$ci Lokalu; w przypadku, gdy do dnia podpisania umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wlasnosci, w dziale IV ksiggi
wieczystej figurowa¢ beda wpisy hipotek i nie zostanie zlozony wniosek o ich wykreslenie,
Deweloper zobowigzuje si¢ uzyska¢ oraz przedtozy¢ do umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci
Lokalu zgode wierzyciela hipotecznego na wyodrgbnienie Lokalu z ksiegi wieczystej bez

przenoszenia obcigzenia hipotecznego, po wplacie przez Nabywce calej ceny,

5) nie prowadzi dzialalnosci gospodarczej lub zawodowej / lub niniejszej umowy nie zawiera w celu
zwigzanym bezposrednio z prowadzong przez niego dziatalnoscig gospodarczg lub zawodowq, ---

6) (przy matzonkach) — zapis o stosunkach majgtkowych matzenskich,

7) nabycie przedmiotu niniejszej umowy finansowane bedzie ze $rodkow wiasnych / i kredytu

bankowego udzielonego na ten cel.

6. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze rozpoczecie sprzedazy lokali w
Przedsigwzieciu deweloperskim, nastgpito po dniu wejscia w zycie Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r., poz. 1177, ze zm.) (zwanej dalej Ustawa), a zatem do

niniejszej umowy stosuje si¢ przepisy Ustawy.



§2.
Umowa rezerwacyjna

Stawajqgcy oswiadczajq, ze zawarcie niniejszej umowy nie zostato poprzedzone zawarciem umowy

rezerwacyjnej.
Stawajqcy oswiadczajq, zZe w dniu roku zostata zawarta miedzy stronami niniejszej umowy, w
zwyklej formie pisemnej, umowa rezerwacyjna nr , dotyczqgca Lokalu (zwana dalej Umowg

rezerwacyjng). Zgodnie z Umowq rezerwacyjng Nabywca wptacil na rachunek bankowy Dewelopera
oplate rezerwacyjng w kwocie zlotych.

§3.
Zobowigzanie do zawarcia Umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper zobowigzuje si¢ do wybudowania na
Nieruchomosci Budynkoéw, ustanowienia odrebnej wilasnosci znajdujacego si¢ w Budynku
mieszkalnym Lokalu mieszkalnego o numerze budowlanym ..., opisanego w §1.3 tego aktu i
przeniesienia wlasnosci Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym/ pomieszczeniami
przynaleznymi oraz udzialem w nieruchomo$ci wspolnej, na rzecz Nabywcy, za cen¢ w kwocie

( ) zlotych brutto (zwana dalej Cena), za§ Nabywca zobowiazuje si¢ spetni¢

$wiadczenie pieni¢zne na poczet Ceny i Lokal z prawami zwigzanymi naby¢, na zasadach matzenskiej
wspolnosci ustawowej/ w udziatach wynoszqcych: .... .

W przypadku nabycia w udziatach: Strony postanawiajq, Ze za wszelkie zobowigzania

wynikajqce z niniejszej umowy Nabywca odpowiada solidarnie.

2. Strony ustalajg, ze umowa ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu 1 przeniesienia jego
wlasnos$ci na rzecz Nabywcy (zwana dalej Umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu)
zostanie zawarta w terminie najpdzniej do dnia 31 pazdziernika 2026r. (trzydziestego pierwszego
pazdziernika dwa tysigce dwudziestego szostego roku).

3. Strony ustalajg, ze w ramach Ceny w Umowie ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu
zostanie ustalony sposob korzystania z Nieruchomosci wspodlnej w zakresie przylegajacych do lokali
ogrodkow, poddasza nieuzytkowego w granicach $cian zewngtrznych danego lokalu mieszkalnego
oraz czgsci dachu nad tym lokalem w ten sposob, ze kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu
przystugiwac bedzie prawo do korzystania z wylgczeniem innych osob z przylegajacego do Lokalu
ogrodka o projektowanej powierzchni ......... M2 (ceeeenennnn. metréw kwadratowych)
zaznaczonego na rzucie, zatagczonym do prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik nr 1 do
niniejszego aktu, poddasza nieuzytkowego w granicach $cian zewnetrznych Lokalu oraz czesci

dachu nad tym lokalem wraz ze znajdujacym si¢ na nim kominem.

Nabywca o$wiadcza, ze w Umowie ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu wyrazi zgode
na zawieranie przez Spotke z nabywcami pozostalych lokali umoéw o podziat do korzystania
z Nieruchomosci wspolnej, dotyczacych pozostatych ogrodkéw, poddaszy nieuzytkowych, czesci
dachow oraz innych czgéci nieruchomosci wspolnej oraz na zmiane takich uméw o podziat do
korzystania z Nieruchomo$ci wspdlnej (bez naruszania praw Nabywcy) oraz na ujawnianie
wynikajacych z nich praw w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

4. Strony ustalaja, ze w Umowie ustanowienia odr¢bnej wiasnosci Lokalu zostanie ustalony
sposob korzystania ze znajdujacych si¢ na Nieruchomo$ci naziemnych miejsc postojowych w ten



sposob, ze kazdoczesnemu wilascicielowi Lokalu przystugiwaé bedzie prawo korzystania

z wylaczeniem innych osob z naziemnego miejsca postojowego nr .

Nabyweca o$wiadcza, ze w Umowie ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu wyrazi zgode na

zawieranie przez Dewelopera z nabywcami pozostatych lokali, uméw o podzial do korzystania

dotyczacych pozostatych znajdujacych si¢ na Nieruchomosci miejsc postojowych.

1))

2)

wedtug harmonogramu platnosci, stanowiacego zatgcznik do niniejszego aktu.

a)

5. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze:

Deweloper jest podatnikiem podatku od towardéw i ustug (VAT), w rozumieniu ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug,

z tytutu zbycia przedmiotu niniejszej umowy, Deweloper opodatkowany jest tym podatkiem i nie
korzysta ze zwolnienia z tego podatku, a Cena zostata skalkulowana przy stawce i zasadach
naliczania podatku VAT obowigzujacych w dniu dzisiejszym,

na Ceng w tqcznej kwocie  zlotych brutto, sklada si¢: cena netto w lgcznej kwocie

ztotych i podatek VAT w lgcznej kwocie ztotych, w tym cena za Lokal w kwocie

zlotych brutto, za pomieszczenie techniczne w kwocie ztotych brutto, za garaz w kwocie
ztotych brutto i za prawo do korzystania z naziemnego miejsca postojowego w kwocie

______ziotych brutto.

6. Strony ustalaja, ze:

w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu lub powierzchnia pomieszczenia przynaleznego/
pomieszczen przynaleznych, po dokonaniu ostatecznego obmiaru, okaze si¢ wigksza niz okreslona

w niniejszej Umowie, Cena nie ulegnie zmianie,
w przypadku, gdy laczna powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz powierzchnia pomieszczenia
przynaleznego/ pomieszczen przynaleznych, po dokonaniu ostatecznego obmiaru, okaze si¢

mniejsza:
- Cena nie ulegnie zmianie, o ile zmniejszenie powierzchni nie bedzie wicksze niz 2% (dwa)
procent w stosunku do tacznej powierzchni uzytkowej Lokalu oraz powierzchni pomieszczenia

przynaleznego/ pomieszczen przynaleznych (tolerancja powierzchni), albo
- Cena zostanie obnizona o kwoteg stanowigcg iloczyn réznicy tacznej powierzchni uzytkowej
Lokalu oraz powierzchni pomieszczenia przynaleznego/ pomieszczen przynaleznych powyzej
przyjetej tolerancji powierzchni oraz kwoty zlotych brutto za kazdy 1m? powierzchni
uzytkowej Lokalu i pomieszczenia przynaleznego/ pomieszczen przynaleznych, z zastrzezeniem §4
ust. 6.

§4.
Cena

1. Strony zgodnie ustalaja, ze Cena zostanie przez Nabywce zaplacona Deweloperowi

2. Strony o$wiadczajg, ze:

kwocie ............ zlotych, po jej wplaceniu na rachunek bankowy wskazany ponizej oraz po
uplywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, zostanqg nadane skutki prawne
Zadatku, o ktorych mowa w art. 394 kodeksu cywilnego, Strony ustalajq, ze wplata ww. kwoty
ztotych moze nastgpi¢ nie wczesniej niz w terminie 3 (trzech) dni od dnia zawarcia
niniejszej umowy i nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,
lub




kwocie zlotych, po jej wplaceniu na rachunek bankowy wskazany ponizej oraz po
uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, zostanq nadane skutki prawne
Zadatku, o ktorych mowa w art. 394 kodeksu cywilnego; Stawajgcy ustalajg ze wplacona przez
Nabywce na rachunek bankowy Dewelopera oplata rezerwacyjna w kwocie — zlotych,
zostanie przekazana przez Dewelopera na indywidualny rachunek Nabywcy, o ktorym mowa w pkt
b) ponizej; Strony ustalajg Ze wplata przez Nabywce pozostalej kwoty zlotych

moze nastgpic nie wczesniej niz w terminie 3 (trzech) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy i nie
pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

b) data =zaptaty przez Nabywce jest dzien uznania wplaconej przez Nabywce kwoty na
indywidualnym rachunku Nabywcy o numerze: zatozonym w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Przedsiewziecia deweloperskiego
przez bank ING Bank Slaski Spotka Akcyjna z siedzibg w Katowicach (zwanym dalej

,Indywidualnym rachunkiem Nabywcy”).

Nabywca wnosi o przekazanie uiszczonej przez niego oplaty rezerwacyjnej wskazanej w § 2
niniejszego aktu w kwocie .... (...) zlotych na ww. indywidualny rachunek na poczet Ceny, na co

Przedstawiciel Dewelopera wyraza zgode.

3. Strony Umowy postanawiaja, ze o terminach ptatnosci Nabywca bedzie zawiadamiany
przez Dewelopera wezwaniem do zaptaty, za posrednictwem poczty elektronicznej wyslanym na
wskazany adres mailowy, z 14-dniowym terminem platnosci od dnia wystania wezwania droga
elektroniczng, z wylgczeniem platnosci okreslonych w harmonogramie platnosci wedlug dat

dziennych.

4. Deweloper jest upowazniony do przesylania Nabywcy faktur VAT bez jego podpisu;
Deweloper wystawi fakture VAT w terminie nie p6zniej niz do 15 (pigtnastego) dnia miesiaca,
nastgpujacego po miesigcu zaksiegowania na rachunku bankowym Dewelopera wyptaconej przez

bank odpowiedniej wptaty Nabywcy.

5. Nabywca oswiadcza, iz akceptuje przesylanie i udostepnianie przez Dewelopera, w
ramach ustugi e-Faktura dokumentéw w formie elektronicznej (w szczeg6lnosci: faktur, faktur
korygujacych, duplikatow faktur, not, not korygujacych), na wskazany adres e-mail, zgodnie z
przepisem art. 106n ustawy o podatku od towarow i ustug; przy czym Deweloper jest upowazniony
rowniez do wystawiania faktur w drodze pisemnej i wysytania ich Nabywcy listem zwyklym za
posrednictwem operatora pocztowego.

6. Jezeli po dniu zawarcia niniejszej umowy stawka podatku VAT za przedmiot umowy
ulegnie podwyzszeniu, Deweloperowi przystuguje prawo odpowiedniego podwyzszenia ceny brutto.-

7. W przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT oraz podwyzszenia ceny brutto przez
Dewelopera, w sytuacji, o ktorej mowa powyzej, Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
niniejszej] umowy; prawo to Nabywca moze wykona¢ w terminie 14 (czternastu) dni od

poinformowania go przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny.

8. Jezeli po dniu zawarcia niniejszej] umowy stawka podatku VAT za przedmiot umowy
ulegnie obnizeniu, Deweloper ustali nowa cen¢ brutto, informujac Nabywce o wysokosci nowej
stawki podatku VAT i jej wplywie na ceng, na pismie.

9. Umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu zostanie zawarta po uprzedniej zaptacie
przez Nabywce catej Ceny, zgodnie z harmonogramem ptatnosci, stanowigcym zatacznik do
niniejszego aktu.




Deweloper ma prawo naliczenia Nabywcy odsetek ustawowych za opdznienie.

10. W przypadku op6znienia Nabywcy w zaptacie wymagalnych rat ptatnosci na poczet Ceny,

§5.

Rachunek Powierniczy
Harmonogram platnosci
1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze dla Przedsiewzigcia deweloperskiego, ING

Bank Slaski z siedzibg w Katowicach prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (nr

rachunku: 95 1050 1025 1000 0090 8550 4349), przy czym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

obcigzaja Dewelopera,
Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wylacznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewzigcia

deweloperskiego,
bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia niniejszej] umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsigwzig¢cia deweloperskiego oraz ceny Lokalu, -----------------
w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyplaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne, wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego dokumentujacego Umowe przeniesienia wtasnosci
Lokalu, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na

ktore wyrazit zgode Nabywca,
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsigwziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie;
Koszty kontroli ponosi Deweloper,

prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow,
w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa (kasa)
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana,

srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu
przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory
maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku Iub kasy, o ktorym mowa w pkt
8) powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom s$rodki znajdujace si¢ na tym rachunku, ------
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10) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

w trybie, o ktorym mowa w pkt 8) powyzej, informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym

no$niku o dokonanej zmianie,

11) Nabywca moze wstrzymaé¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy

do czasu wykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w pkt 10) powyzej, -------------

12) Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu

kazdego z etapdw okreslone sa w prospekcie informacyjnym.

warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewzigecia deweloperskiego,
zawiera umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg; w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
kasa Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie
i przekazuje mu o$wiadczenie banku lub kasy potwierdzajace, ze ten rachunek jest

mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.
2. Przedsiewzigcie deweloperskie bedzie realizowane wedlug harmonogramu, szczegodty

3. Harmonogram Przedsiewzigcia deweloperskiego:

Etap 1 — 25% (zakup gruntu, stan zero: roboty ziemne, fundamenty, izolacja pozioma i pionowa

fundamentow) — termin zakonczenia etapu I: 15 grudnia 2024 roku,
Etap II — 25% (stan surowy parter: instalacje pod posadzkowa, kanalizacyjna, szlichta betonowa,
sciany konstrukcyjne, strop nad garazem, schody miedzy parterem a pietrem) - termin

zakonczenia etapu II: 28 marca 2025 roku,
Etap III — 25% (stan surowy otwarty: $ciany dziatlowe parteru, Sciany konstrukcyjne pigtra, §ciany
dzialowe pigtra, pokrycie dachu) - termin zakonczenia etapu III: 31 lipca 2025 roku, -----------------
Etap IV — 15% (stan surowy zamknigty: okna, tynki wewnetrzne, wylewki parter i pietro,
instalacje wewnetrzne) - termin zakonczenia etapu IV: 30 listopada 2025 roku,

Etap V — 10% (elewacja, teren zewnetrzny: elewacja, ogrodzenie, droga, instalacje zewngtrzne —

przytacza do budynkow) - termin zakonczenia etapu V: 15 maja 2026 roku.
4. Przedstawiciel Dewelopera o§wiadcza, ze zgodnie z Ustawa Deweloper zobowigzany jest

do odprowadzania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwany dalej Funduszem), na

zasadach okreslonych w Ustawie, przy czym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
Regionalnego 1 Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku (Dz.U. 2022 poz. 1341), wysoko$¢ stawki

procentowej, wedlug ktorej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki na ww. fundusz, naleznej od Dewelopera,

na dzien zawarcia niniejszej umowy, wynosi 0,45% od kazdej wptaty dokonywanej przez Nabywce. --

)

2)

§6.
Wydanie Lokalu

1. Strony umowy ustalajg nastepujaca procedurg odbioru Lokalu:

odbidér (wydanie) Lokalu nastgpi po uprawomocnieniu si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynkoéw, ale nie pdzniej niz do dnia 31 lipca 2026 r. (trzydziestego pierwszego lipca dwa
tysigce dwudziestego szostego roku),

odbidér Lokalu Deweloper moze uzalezni¢ od zaptaty przez Nabywce calej Ceny,
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3)

4)
S)

6)

7)

8)

9)

)
2)

3)

4)

5)

6)

b)

termin odbioru Lokalu wyznaczy Deweloper i zawiadomi Nabywce na piSmie o terminie odbioru,
z co najmniej siedmiodniowym wyprzedzeniem,

odbidr Lokalu jest dokonywany w obecnosci Nabywecy,

z odbioru Lokalu sporzadza si¢ protokot, do ktérego Nabywca moze zglosi¢c wady Lokalu; w
protokole odnotowuje si¢ rowniez ewentualng odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w
przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe
uznania wady istotnej przez Dewelopera,

Deweloper jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od podpisania protokotu, o ktéorym
mowa powyzej, przekaza¢ Nabywcy na papierze lub na trwvatym nos$niku o$wiadczenie o uznaniu
wad albo o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach; jezeli Deweloper nie
poinformuje Nabywcy o uznaniu wad lub o odmowie uznania wad w ww. terminie, uwaza si¢ ze
wady uznal,

Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania protokotu
odbioru Lokalu, usuna¢ uznane wady Lokalu, przy czym jezeli Deweloper, mimo zachowania
nalezytej staranno$ci nie usunie wad w powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny
termin usuni¢gcia wady, wraz z uzasadnieniem opodznienia, przy czym termin ten nie moze
powodowac¢ nadmiernych niedogodnos$ci dla Nabywcy,

Nabywca moze odmowi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze Lokal
posiada wade istotng, a Deweloper odmowi uznania jej w protokole, o ktorym mowa powyzej;
tryb postepowania w takim przypadku reguluje art. 41 Ustawy,

Nabywca od dnia odbioru ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia i braki wykonanych
elementéw, instalacji, wyposazenia w Lokalu wynikle z prowadzenia przez niego robot
wykonczeniowych, jak rowniez za szkody powstate na skutek wlamania, kradziezy i innych. -------

2. Nabywca od dnia odbioru Lokalu zobowiazuje si¢ do:
prowadzenia wszystkich prac wykonczeniowych wewnatrz Lokalu na wlasne ryzyko i koszt, ------

prowadzenia prac wykonczeniowych z zachowaniem szczegdlnej dbatosci o wyglad i stan
nieruchomosci wspdlne;j,

usunigcia wszelkich zanieczyszczen, zabrudzen, uszkodzen spowodowanych przez siebie badz
osoby trzecie dzialajace na jego zlecenie i przywrdcenia do stanu poprzedniego,

udostepnienia Deweloperowi 1 przedstawicielom Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego Lokalu, w przypadku powzigcia watpliwosci przez Dewelopera co do zgodnosci
prowadzonych przez Nabywce prac wykonczeniowych z wymogami bezpieczenstwa, przepisami
prawa budowlanego i zasadami wspotzycia spotecznego,

ponoszenia pelnej odpowiedzialnosci za szkody powstale na skutek dziatan osob trzecich, ktorym
Nabywca zlecit wykonanie robot wykonczeniowych w Lokalu, jak i na skutek wadliwych
materialdow wykorzystywanych przez Nabywce badZz osoby trzecie, ktorym zlecit roboty
wykonczeniowe,

nieumieszczania na nieruchomosci wspoélnej, a w szczegdlnosci na ogrodzeniach ogrodkow -
reklam, szyldow, ogloszen.

§7.

Prawo odstapienia

Strony zgodnie ustalaja, ze:
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy:

jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy, -
jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy,
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c) jezeli Deweloper nie dorgczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktoérych zawarto niniejsza umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym Ilub
prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcym
zatacznik do Ustawy,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce odrebnej wlasnosci Lokalu, w terminie okreslonym w
niniejszej umowie,

g) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasg, w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, ---------------

h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

1) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
w terminie okreslonym w tym przepisie,

j)  w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu, na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy,
k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a) — ) powyzej, Nabywca ma prawo do
odstagpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. --------------------

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie odrebnej wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy; w takim przypadku, Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w §8 tego aktu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, ----------

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 60 (sze$c¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia,

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 60 dni od podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy, w przypadku niespelnienia przez
Nabywce $§wiadczenia pienigznego z tytulu zaptaty Ceny, w terminie lub wysokosci okreslonych w
zatgczniku do niniejszego aktu, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dorg¢czenia wezwania Nabywcy, chyba Ze niespelienie przez
Nabywce swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego, przenoszacego na Nabywcg prawo
wlasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (sze$¢dziesiagt) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
WYZSZe]j.

9. Deweloper moze odstapi¢ od niniejszej umowy, w przypadku, gdy Nabywca odmowi
ztozenia o$wiadczen w Umowie ustanowienia odrebnej whasnoséci Lokalu, do ktorych zobowigzat si¢
w §3 niniejszej umowy, w zakresie wyrazenia zgody na podzial do korzystania z nieruchomosci
wspolnej w zakresie ogrodkow, poddaszy, czgsci dachow i1 naziemnych miejsc postojowych;
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o$wiadczenie o odstgpieniu moze zosta¢ zlozone w terminie 3 (trzech) miesigcy od dnia, w ktorym
Umowa ustanowienia odrebnej wiasno$ci Lokalu miata by¢ zawarta; w takim przypadku Deweloper
zwroci Nabywcy wplacong przez Nabywce kwote na poczet Ceny, pomniejszong o Zadatek. ------------

10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy, w przypadku dwukrotnej odmowy Nabywcy
odbioru Lokalu (z zastrzezeniem stwierdzenia wady istotnej Lokalu) lub dwukrotnej odmowy
podpisania przez Nabywce aktu notarialnego, przenoszacego na niego prawo wiasnosci Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesiat) dni; o§wiadczenie o odstgpieniu moze zosta¢ ztozone w terminie 3 (trzech) miesiecy od
dnia, w ktorym Umowa ustanowienia odrgbnej wihasnosci Lokalu miata by¢ zawarta; w takim
przypadku Deweloper zwroci Nabywcy wplacong przez Nabywce kwote na poczet Ceny,
pomniejszong o Zadatek.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej] umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode (wyrazong w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym) na wykreslenie z Ksiegi
Wieczystej roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie odrgbnej wilasno$ci
Lokalu i przeniesienie wilasnosci Lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z Lokalu na
Nabywce.

12. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany
jest wyrazi¢ zgode (w formie z podpisem notarialnie po$wiadczonym) na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w ust. 11 powyzej, w terminie 14 (czternastu) dni od
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od umowy; w przypadku uchybienia ww. obowigzkowi,
Nabywca zobowiazany bedzie do zaptaty Deweloperowi kary umownej w wysokosci 50.000,-
(piecdziesiat tysiecy) zlotych w terminie 14 (czternastu) dni od wezwania Nabywcy do zaptaty przez
Dewelopera; zaptata kary umownej moze tez nastapi¢, wedlug uznania Dewelopera poprzez
potracenie jego wierzytelnosci o zaplate tej kary, z wierzytelno$cia Nabywcy o zwrot wptaconych
przez niego kwot na poczet Ceny; Deweloper zastrzega zadanie od Nabywcy odszkodowania
przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.

13. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy, przez jedna ze stron, bank wyplaca
Nabywecy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy. -------------

14. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym; bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu ww. o§wiadczen. -------------------

15. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera lub Nabywce
lub jej rozwigzania, Deweloper zwroci Nabywcy wplacone przez Nabywce s$rodki przekazane
Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 14 (czternastu) dni
od daty odstapienia od umowy i otrzymania przez Dewelopera zgody Nabywcy na wykreslenie
roszczenia, o ktorym mowa w ust. 11 powyzej lub jej rozwigzania. Deweloper zobowigzuje si¢ do
niezwlocznego wystawienia i dor¢czenia Nabywcy faktur korygujacych, a Nabywca zobowiazuje si¢
do potwierdzenia w formie elektronicznej ich otrzymania, w przypadku skorzystania przez
Dewelopera z ustugi e-faktura lub do ich podpisania i niezwlocznego odestania Deweloperowi, w
przypadku wystawienia i doreczenia faktur w drodze pisemnej za posrednictwem operatora
pocztowego.

§8.

Kary umowne

1. W przypadku opdznienia Dewelopera w wydaniu Nabywcy Lokalu (zgodnie z terminem
wskazanym w §6 niniejszej umowy) Deweloper zaplaci Nabywcy kare umowna w wysokosci
odpowiadajacej wartosci odsetek ustawowych za opdznienie w skali roku, liczonych od Ceny za kazdy
dzien opoOznienia, poczawszy od pierwszego dnia opoOznienia, z tym, ze maksymalna wysoko$¢
naleznej kary umownej nie moze przekraczac 4,5 % (cztery i pot procent) Ceny.
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2. W przypadku nieodebrania lub niestawienia si¢ przez Nabywce do odbioru Lokalu lub
odmowy odbioru Lokalu (z zastrzezeniem stwierdzenia wady istotnej Lokalu), Nabywca zaptaci
Deweloperowi karg umowng w wysokosci odpowiadajacej wartosci odsetek ustawowych za
op6znienie w skali roku, liczonych od Ceny za kazdy dzien opéznienia, poczawszy od dnia
nastepujacego po terminie wyznaczonym na odbior Lokalu, z tym, ze maksymalna wysoko$¢ naleznej
kary umownej nie moze przekraczac 4,5 % (cztery i pot procent) Ceny.

3. W przypadku niestawienia si¢ Dewelopera w celu zawarcia Umowy ustanowienia
odrgbnej wilasnosci Lokalu lub niezawarcia przez Dewelopera Umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci Lokalu w terminie wskazanym w umowie, Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umownag w
wysokosci odpowiadajacej wartosci odsetek ustawowych za op6znienie w skali roku, liczonych od
Ceny za kazdy dzien opoznienia, poczawszy od dnia nastepnego po uplywie terminu na zawarcie
Umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu , wskazanego w niniejszej umowie. -------------------

4. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy w celu zawarcia Umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci Lokalu lub niezawarcia przez Nabywce Umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu w
terminie wskazanym w umowie, Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowng w wysokosci
odpowiadajacej wartosci odsetek ustawowych za opdznienie w skali roku, liczonych od Ceny za kazdy
dzien opdznienia, poczawszy od dnia nastgpujacego po uplywie terminu na zawarcie Umowy
ustanowienia odrgbnej wlasnosci Lokalu, wskazanego w niniejszej umowie.

5. W przypadku, gdy Nabywca odmowi zlozenia o$wiadczen w Umowie ustanowienia
odrgbnej wlasnosci Lokalu, do ktorych zobowiazal si¢ w §3 niniejszej umowy, w zakresie: wyrazenia
zgody na podziat do korzystania z nieruchomosci wspolnej w zakresie ogrodkéw, poddaszy, czesci
dachow i naziemnych miejsc postojowych, Nabywca zobowigzany begdzie do zaptaty Deweloperowi

kary umownej w wysokosci 20.000,- (dwadziescia tysigcy) ztotych.

6. Kazda ze Stron moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonej

kary umowne;.

§9

Zarzad nieruchomoscia wspo6lna
1. Strony Umowy postanawiajg, ze zarzad nieruchomoscig wspolng bedzie sprawowany na
zasadach okreslonych w art. 18 i nastepnych ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. -----------
2. Od dnia odbioru Lokalu Nabywca Lokalu zobowiazuje si¢ pokrywac¢ koszty zwiazane z
eksploatacja Lokalu oraz Nieruchomos$ci wspolne;j.

Koszty zwigzane z centralnym ogrzewaniem, ciepla i zimng woda, kanalizacjg i energia
elektryczng rozliczane bedg wg wskazan indywidualnych licznikow.

Koszty zwigzane z dostawa energii elektrycznej i wody dla cze$ci wspodlnej nieruchomosci,
utrzymania czystosci, wywozu nieczystosci stalych, konserwacji i drobnych napraw, od$niezania,
utrzymania zieleni, zarzadu nieruchomosciag wspolng beda ponoszone przez Nabywce w czesci
odpowiadajacej przysztemu udziatowi Nabywcy w Nieruchomos$ci wspoélne;.

Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze wszyscy wiasciciele lokali zobowigzani bedg do
wspotponoszenia kosztow zwigzanych z odsniezaniem Nieruchomos$ci wspodlnej, posadowieniem,
eksploatacja, konserwacja i naprawa infrastruktury technicznej i urzadzen stuzacych do obstugi
osiedla, w tym drogi wewnetrznej, ogrodzenia, bramy wjazdowej z furtkg, domofonu, skrzynek na
listy, $mietnikdw, zbiornika lub skrzyni na wody deszczowe oraz dostawy energii elektrycznej do tych
urzadzen w udziale 1/6 (jedna szosta) czesSci.

3. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze od dnia zawarcia Umowy ustanowienia odr¢bnej
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wlasnosci Lokalu, zobowiazany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci.

§10.
Zawarcie Umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu

1. Umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu zostanie zawarta przed notariuszem w
uzgodnionej przez Strony kancelarii notarialne;.

2. Deweloper poinformuje Nabywce za pomoca listu poleconego za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru o terminie zawarcia Umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu, nie
p6zniej niz na 14 dni przed jej planowanym zawarciem.

3. Koszty zawarcia Umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu, to jest koszty taksy
notarialnej, podatku VAT od taksy notarialnej, optaty sadowej i wypiséw aktu notarialnego (z
wyjatkiem wypiséw przeznaczonych dla Dewelopera) obciaza Nabywece.

§11.
Zawiadomienia i cesja

1. Wszelkie doreczenia pism pomiedzy Stronami beda dokonywane za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, z wytaczeniem: wezwan Nabywcy do zaplaty, o ktorych mowa w §4 ust. 3
tego aktu oraz dorgczania faktur, w przypadku korzystania przez Dewelopera z ustugi E-faktura. -------

2. Strony Umowy zobowiazuja si¢ do wzajemnego informowania o wszelkich zmianach
danych wskazanych w komparycji niniejszego aktu, w terminie 7 dni od dnia zaistnienia zmiany. -----

3. Zawiadomienia oraz wszelkie dokumenty uznane beda za doreczone z chwilg dorgczenia.

4. W przypadku braku odbioru lub odmowy odbioru dorgczen dokonanych w powyzszym
trybie, Strony postanawiajg, iz uptyw 14 (czternastu) dni od dnia pozostawienia awizo w skrzynce
pocztowej poczytywany bedzie za skuteczne doreczenie.

5. Strony ustalaja, ze Nabywca za pisemng zgoda Dewelopera ma prawo przenies¢ na osobg
trzecig prawa i obowiazki wynikajace z niniejszej Umowy deweloperskie;.

§12.

Zalaczniki

Zatgcznikami do niniejszego aktu sa:

1) Prospekt informacyjny Przedsigwziecia deweloperskiego wraz z zalacznikami tj.: rzutem
kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego/ pomieszczen
przynaleznych, szkicem koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia, opisem
standardu wykonczenia Lokalu, budynkéw i terenu wokot budynkéw oraz wzorem umowy
deweloperskiej,

2) Harmonogram ptatnosci,

3) Klauzula informacyjna, -
4) Rzut naziemnych miejsc postojowych.

§13.
Postanowienia koncowe

1. Strony ustalaja, Zze ewentualne zmiany niniejszej umowy wymagaja formy aktu
notarialnego pod rygorem ich niewaznoSci.

2. Strony ustalaja, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie zastosowanie
majg przepisy: Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
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oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Kodeksu cywilnego, ustawy o wlasnos$ci lokali oraz
inne powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

3. Zgodnie z art. 40 ust. 2 Ustawy, wynagrodzenie notariusza za wszystkie czynno$ci
wykonywane w zwigzku zawieraniem umowy deweloperskiej, w tym takze za sporzadzenie wypisow
aktu notarialnego wydawanych przy zawarciu umowy deweloperskiej oraz koszty sadowe w
postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg w rownych czesciach Dewelopera i Nabywcee. -----------

§14.
Pouczenia

Notariusz poinformowata Stawajacych o tre$ci odpowiednich przepisow Ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (w tym dotyczacych Funduszu), art. 394 kodeksu
cywilnego oraz o konsekwencjach ujawnienia roszczen wynikajacych z niniejszej umowy w dziale 111
ksiggi wieczystej.

Notariusz poinformowata nadto Stawajacych o tresci art. 626* ustawy z dnia 17 listopada 1964
roku kodeks postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych
przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku ciazy na stronie czynno$ci
notarialne;.

§15.
Whiosek o wpis roszczenia

Wobec zawarcia umowy, dokumentowanej tym aktem umowy, strony zadajg, aby notariusz
dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego
wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego zadanie wpisu w dziale III ksiggi wieczystej o numerze
WA3M/00137125/9 roszczenia o wybudowanie budynku przy ul. Czarnocinskiej &, 84 lub 8B,
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego o numerze budowlanym i przeniesienie
jego wlasnos$ci wraz z prawami niezbgdnymi do korzystania z ww. lokalu na rzecz Nabywcy. ----------

§16.
Zobowigzanie do udzielenia pelnomocnictw

Nabywca o$wiadcza, ze w Umowie ustanowienia odrgbnej wilasno$ci Lokalu udzieli
Deweloperowi pelnomocnictwa do:

- zmiany wysokosci udzialu w nieruchomosci wspodlnej zwigzanego z Lokalem, w zakresie
umozliwiajagcym dostosowanie wysokosci udziatu do przepisow Ustawy o wlasno$ci lokali, przy
czym pelnomocnictwo to wygasnie z dniem ustanowienia odrgbnej wlasnosci ostatniego lokalu
wybudowanego w ramach Przedsigwzigcia deweloperskiego,

- sktadania o$wiadczen, w przedmiocie ustanowienia na Nieruchomosci dodatkowych stuzebnosci
przesytu badz praw uzytkowania na rzecz dostawcoOw medidw oraz ustanawiania niezbednych
stuzebnos$ci gruntowych lub prawa uzytkowania na Nieruchomosci, w tym na rzecz wiascicieli
nieruchomosci sgsiednich oraz zmiany ich tresci.

§17.

Koszty

Optaty od czynnosci dokumentowanej tym aktem wynosza:

- tytulem optaty sadowej, co pobrano na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U z 2023r., poz. 1144, j.t.) — 150 zt, co zarejestrowane
zostanie w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku wieczystoksiggowego, -----------------
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tytutem oplaty za umieszczenie w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow
Notarialnych (CREWAN) elektronicznego wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla
Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, ktora to oplata w catos$ci przekazana zostanie do
Krajowej Rady Notarialnej - na podstawie art. 84 a §5 ustawy Ordynacja podatkowa oraz na
podstawie §3 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie
przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych
aktow notarialnych, zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych
europejskich poswiadczen spadkowych (Dz. U. 2023, poz. 378) — 5 zi,

tytulem taksy notarialnej na podstawie §3 i §6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2020r., poz. 1473,
Jt)— 7k,

tytulem podatku od towar6éw i ustug na podstawie art. 41 w zwiazku z art. 146a pkt 1 ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i uslug (Dz. U. z 2024r., poz. 361, j.t.) w
wysokosci 23% od kwoty taksy notarialnej - ....... zt.

Powyzsze optaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku

wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT oraz kosztow wypisow tego aktu, ktore to

koszty wraz z podstawa prawna ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

Umowa dokumentowana niniejszym aktem nie podlega podatkowi od czynnosci

cywilnoprawnych na podstawie art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnos$ci

cywilnoprawnych (Dz.U. z 2024r., poz. 295, j.t. ze zm.).

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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